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An der prominenten Adresse RathausstraBe 1,
neben dem Wiener Rathaus, Parlament und
Justizpalast, wird ein elegantes und reprasen-
tatives Biiro- und Geschaftshaus errichtet. Der
Solitérbau bietet maximale Flécheneffizienz und
hachste Flexibilitat fiir eine maBgeschneiderte
Ausgestaltung. Er liegt direkt an der U-Bahn und
verfiigt Giber eine eigene Tiefgarage. Attraktive
Sichtbeziehungen zur Wiener Innenstadt und
zum Stephansdom, eine groBziigige AuBenraum-
gestaltung sowie Gastronomie und Einzelhandel
komplettieren die Vorziige dieses einzigartigen
W | E N S Neubauprojekts im Herzen Wiens.







- NZIGARTIGES
PROJEKT

MAXIMALE FLACHENEFFIZIENZ Die Brutto-
geschoBflache des Neubaus von rund 12.000

Quadratmetern wird auf acht GeschoBe aufgeteilt.

Bereits das reprasentativ gestaltete Foyer offen-
bart die Vorziige des innovativen Biirohauses.

HOCHSTE FLEXIBILITAT  Die vorausschauende
Planung dieses Immobilienprojekts ldsst Raum
fiirindividuelle Ausgestaltungsvarianten. Die
einzelnen GeschoBe bieten bis zu 1.200 Quadrat-
meter ungeteilte, natirlich belichtete Nutzflache
und kdnnen maBgeschneidert gestaltet werden.

EXKLUSIVE LAGE  Die RathausstraBe 1 liegt
an der Schnittstelle zwischen dem ersten und
achten Wiener Gemeindebezirk und verbindet
diese zentrale Lage zur Wiener Innenstadt mit
groBzligigen Griinoasen wie dem Rathauspark
direkt vor der ,Biirotiir".

REPRASENTATIVE ADRESSE  Das moderne Haus
fiigt sich elegant in das bestehende historische
Ensemble des Rathauscarrées ein und liegt
zwischen Rathaus, Parlament und Justizpalast.

FREIRAUM  GroBziigige Arkaden umfassen das

ErdgeschoB und setzen als Gestaltungselemente
architektonische Akzente. So entsteht ein
geschiitzter barrierefreier FuBweg als nahtloser
Ubergang zur verkehrsfreien Zone in der Rathaus-
straBe mit ihrer spannenden Freiraumgestaltung.

U-BAHN UND GARAGE  Die RathausstraBe 1 ist

optimal an den offentlichen Nahverkehr ange-
bunden. Eine U-Bahnstation der U2, die zukiinftig
auch von der Us angefahren wird, liegt direkt

vor dem Eingang ebenso wie eine Station der
StraBenbahnlinie 2. Die hauseigene Tiefgarage
bietet 150 Stellplatze.

GASTRONOMIE IM HAUS Die integrierten

Gastronomie- und Einzelhandelsflachen erganzen
das Nahversorgungsangebot der Nachbarschaft
und erhohen den Komfort fiir Nutzerinnen und
Nutzer.
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Das Haus in unmittelbarer Nahe der Wiener
Innenstadt ist perfekt an das éffentliche
Verkehrsnetz angebunden. U-Bahn, StraBenbahn
und Radwegenetz befinden sich direkt vor dem
Haus. Die hauseigene Tiefgarage verfiigt iber
150 Stellplétze und zusatzlich iiber versperrbare

Fahrradabstellplatze.

Michaelerplatz
Stephansplatz






FLEXIBEL
ASTHETSCH
cFFIZIENT

Vom GroBraumbiiro bis zu Einzelarbeitsplatzen:
Die RathausstraBe 1 lasst Gestaltungsraum fiir
seine Nutzerinnen und Nutzer - individuell und
maBgeschneidert realisierbar. Die Biiroflachen
zeichnen sich durch modernste Ausstattung,
maximale Flacheneffizienz und natirliche
Belichtung aus. Das neue Haus verbindet elegante
Architektur mit den funktionalen und individu-
ellen Anforderungen der Nutzerinnen und Nutzer.

100% natiirlich belichtete Biirofldchen
Variable Flachen- und Raumaufteilung je
nach Wunsch als Einzelbiiros oder als
GroBraumbiiros oder Kombinationen
von beiden

Barrierefreiheitin allen GeschoBen
Doppelboden inklusive Bodentanks
Offenbare geschoBhohe Holzfenster
Beliiftete Doppelfassade zur Reduktion von
Larmbelastung auch bei gedffneten Fenstern
Integrierter Sonnenschutz, individuell
steuerbar

Stilvoll gestaltete Sanitdrrdume
Représentativer Eingangsbereich
GroBziigiger Arkadenumgang

Griin- und Freiraumgestaltung mit innovativem
Lichtkonzept

AttikageschoBe mit internen Stiegen
kombinierbar

Seminarraume, Front Office im ersten
ObergeschoB realisierbar

Gastronomie- sowie Einzelhandels-
flachen im ErdgeschoB






IELLIGENTE
\D ENERGIE-
tFFIZIENTE
HAUSTECHNIK

Effizienz zeigt sich nicht nur bei der Flachenaus-
nutzung der RathausstraBe 1, sondern wird auch
durch den Einsatz einer intelligenten Haus-
technik realisiert: Diese verbindet optimierten,
ressourcenschonenden Energieverbrauch mit
hohem Komfort fiir die Nutzerinnen und Nutzer.

Energiekostenoptimierung durch
energieeffizientes Haustechnikkonzept
Beheizung iiber Anschluss an das
Fernwarmenetz

Photovoltaik am Dach

Heizung und Kiihlung iiber thermische
Aktivierung der massiven Betondecken bieten
eine gleichmaBige Raumtemperaturim
Sommer und Winter

Zusétzliche Heizung mittels Unterflur-
konvektoren

Frischluftzufuhr durch 6ffenbare Fenster
und Zuluftanspeisung

Mechanische Be- und Entliiftung
Brandmeldeanlage, Vollsprinklerung,
Sicherheitsbeleuchtung

Elektronisches SchlieBsystem
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DAS NEUE
HAUS
IV DETAIL

Biiroflichen gesamt

ErdgeschoB

1. Obergeschof
2. ObergeschoB
3. ObergeschoB
4. ObergeschoB
5. ObergeschoB
6. Obergeschof
7. ObergeschoB

rund

Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Ca.

Ca.

9.000 m?

260 m?
1.350 m?
1.250 m?
1.260 m?
1.260 m?
1.260 m?
1.130 m?

1.130 m?

Foyer
Front Office, Besprechung, Biiro
Biro
Biro
Biro
Biro
Biro

Biiro
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KONTAKT
VERMIET

UND
UNG

PROJEKTLEITUNG
RathausstraBe 1
Entwicklung GmbH

Katharina Riicker Primas
Tel +431720305072
katharina.primas@wse.at
www.rathausstrasse1.at
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VERMIETUNG
EHL Immobilien Gmbh

Tel +43151276 90
office@ehl.at
www.ehl.at




RathausstraBe 1 Entwicklung GmbH, Messeplatz 1, 1021 Wien
ARGE RathausstraBe 1 Schuberth und Schuberth | Stadler Prenn | Ostertag (Visualisierungen RathausstraBe 1), istockphoto.com (Seite 8, 10) Barbara Nedved, pure-illusion.at
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